Utvecklingsplan fram till faststalld detaljplan for Backeb6l 1:7

Syfte

Under de senaste aren har flera forfragningar kommit in till foreningen angaende nyttjande
av foéreningens mark for privat bruk eller fér gemensamhetsanlaggningar, samt éven
forfragningar om att kopa en del av marken och vattnet. For att styrelsen béttre skall kunna
ta stallning till denna typ av forfragningar ar det viktigt att vi har riktlinjer fér hur vara
gemensamma mark- och vattenomraden skall nyttjas. Styrelsen har darfér sammanstallt
denna Utvecklingsplan fram till faststélld detaljplan fér Backebdl 1:7 som skall beskriva hur vi
vill forvalta och utveckla vara gemensamma omraden fram tills detaljplan ar fastlagd.

Bakgrund

Grundets vagforening bestar av 41 fastigheter. Dessa fastigheter ager gemensamt vissa
mark- och vattenomraden (definierade som fastigheten Backebdl 1:7), se bilderna nedan.

Dessa omraden ar en vardefull tillgang som om den utnyttjas pa ett bra satt ger mojligheter
for medlemmarna att fa ekonomisk vinning av marken och/eller en battre narmiljo, med
mojlighet till rekreation, batplatser och fritidsaktiviteter. Styrelsens uppgift ar att forvalta
foreningens tillgangar pa basta satt sa att medlemmarna far 6nskad nytta av den
gemensamma marken och vattnet. Eftersom de flesta av féreningens medlemmar inte har
egen strandlinje, och féreningens tillgang till strandlinje ar begransad, ar det viktigt att
maximera medlemmarnas majligheter till kontakt med vattnet.

Da det ar onskvart att alla medlemmar har samma tillgang till var gemensamma mark kan
inte enskilda medlemmar tillatas att utan tillstand pa ett mer permanent satt nyttja marken.
Styrelsen har mojlighet att ge tillstand for nyttjande for en period pad maximalt tre ar — for
langre tid &n sa fordras ett stammobeslut. Utan tillstand fran styrelsen eller stamman ar det
exempelvis inte tillatet att férvara batar eller bilar pa féreningens mark.

Véagférvaltning

Vagar, belysning, diken, etc. bor forvaltas pa ett sa ekonomiskt satt som majligt i avvaktan
pa detaljplan, sa att onédiga kostnader kan undvikas. Det viktigaste ar dock naturligtvis
trafiksdkerheten.



Omradesindelning

Vara gemensamma mark- och vattenomraden kan indelas i tre grupper:
« Avstyckningsbar tomtmark

« Utvecklingsbar parkmark

« Mindre markbitar som inte direkt kan nyttjas av féreningen

Avstyckningsbar tomtmark

Det outnyttjade markomradet mellan Rosbrinken och Ekbackavagen (i anslutning till
fastigheterna Backebdl 1:808 och Backebdl 1:809) kan i samband med detaljplan sannolikt
styckas av och séljas som atminstone tre fristdende tomter (markerade A, B och C i bifogad
karta). Dessutom kan sannolikt aven markomradet mellan Ekbackavagen 5 (Backebol 1:747)
och Ekbackavagen 7 (Backebol 1:615) styckas av och séljas som atminstone en fristdende
tomt (markerad D i bifogad karta).

Detta skulle i samband med detaljplan kunna ge féreningen en betydande inkomst, som kan
anvandas for att delvis bekosta indragningen av kommunalt vatten och avlopp for
foreningens medlemsfastigheter. For att dessa markomraden skall inbringa storsta mojliga
varde da vi séljer dem bor under mellantiden sékerstéllas att inga permanenta anlaggningar
anordnas har.

Utvecklingsbar parkmark

Den sa kallade Valborgsangen, det vill sdga den del av omradet mellan Boo Strandvag och
Fiskebovagen som tillhér Grundets vagforening (markerat E i bifogad karta), ar i dagslaget
sa vildvuxet att man knappt kan vistas dar. Detta omrade bor géras om till en riktig ang, och
en entreprendr som skéter om angen bor anlitas. Da ytan ar begransad bor inga fasta
installationer uppforas.

Det bor undersdkas om det finns mojlighet att réja bort vassen och fylla ut markomradet
mellan Fiskebovagen och viken (markerat F i bifogad karta) sa att det blir mojligt att vistas
vid vattnet. | dagslaget ar det endast vid bryggan man kan ta sig ner till vattnet, sa detta
skulle kraftigt forbattra medlemmarnas mojlighet till kontakt med vattnet. Det vore dnskvart
att aven anlagga en badplats i viken.

Den lekplats som i dagslaget finns pa& angen tillhor inte var forening, men det vore mojligt att
anlagga en lite finare lekplats ndgonstans pa omrade E eller F. En sadan lekplats maste
dock i framtiden underhéllas och regelbundet inspekteras, vilket kraver resurser. | dagslaget
bor darfor inte nagon ytterligare lekplats byggas.

For att det markomrade som foreningen ager i Rosbrinkens férlangning ner mot Boo
Strandvag (markerat G i bifogad karta) skall kunna nyttjas battre bor en gangstig anlaggas
dar p4 samma satt som i Ekbackavagens forlangning ner mot Boo Strandvag. En sadan
gangstig skulle dessutom knyta ihop omradet battre da terrangen idag ar svar att passera.

| dagslaget har foéreningen endast tillgang till bryggplatser vid de sma bryggorna i viken.
Dessa har redan nu svart att racka till, och behoven forvantas i framtiden 6ka vartefter fler
fastigheter inom féreningen byter dgare. Féreningen bor darfér bygga ytterligare en brygga.
Detta skulle kunna ske antingen i viken eller i anslutning till stenpiren, dar féreningen har en
liten badplats (omradet ar markerat H i bifogad karta).

Om tillrackligt stort intresse finns inom féreningen bor tillstand beviljas for att lagga en
bastuflotte vid stenpiren och badplatsen. Denna skulle i sa fall bedrivas som en separat
bastuftérening inom féreningen.



Mindre markbitar som inte direkt kan nyttjas av féreningen

Stora delar av foéreningens gemensamma markomraden ar utspridda som sma markbitar
som ligger runt omkring foreningens olika fastigheter. Storre delen av denna mark ligger sa
till att medlemmarna inte direkt kan nyttja den, men en intilliggande fastighet skulle vid ett
kop av en sadan markbit kunna fa en battre gransdragning. Sadan mark skulle redan nu
kunna séljas till de fastighetsagare som dnskar fa en battre gransdragning. Inkomsterna fran
sadana forsaljningar kan t.ex. anvandas for att utveckla var gemensamma parkmark, samt till
storre forbattringar av vara vagar.

Tillvigagangssétt vid forfrAgningar om markkop

Styrelsen har inte mandat att utan féreningsstammobeslut upplata foreningens egendom for
langre tid an tre ar. Daremot kan alltid en féreningsstamma fatta beslut om till exempel
forsaljning av mark, vilket skedde pa arsmotet 2006. For att forfragningar om markkop alltid
skall behandlas lika galler framdéver:

e Forfragningar om markkop skall goras i form av motioner till féreningsstamman

e Alla kostnader som uppstar i samband med forfragan och eventuell markoverforing skall
bekostas av den som stéller fragan om kop

Denna plan faststélldes vid féreningsstamman 2009.
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